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O Servicios
Dentro de los términos de provisién de servicios (luz, gas, agua, etc.) resulta claro que l'as
obras a realizar refieren a infraestructura en orden para recibir la prestacion del servic!o,
pero no la prestacion del servicio en si mismo lo cual depende de las empresas prestatarias
y de sus condiciones en relacién con la mayor o menor posibilidad de conectarse a la red
en cuestion.

0 Escrituracion :
Una vez que se avance con la aprobacién de tramites tendientes a la escrituracion, los
Propietarios deberan afrontar los costos propios de cada etapa. Asi, debegdmmabonar los
costos de la aprobacion del Plano de PH, inscripcion del reglamento de cdpropiedad, etc.
Cuando el emprendimiento esté en condiciones de escriturar ante el Escribéqo que VE;DICO
designe, deberan abonar los costos de la entrega del dominio de /s,u’laﬁe;\gnttg _ellgs, los
gastos, honorarios y aportes de dicha escritura, el Impuesto de Se&lﬁlos y ;ualquier otro

gasto o impuesto que pueda corresponder. i \\ /*
p 4

- ~ '\‘;\\}
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Nogram
necesari a de apo -
" real]_r;as Para |a conCreEiér,:ej » Slendo los mismos los que hacen posible las inversiones
- cvaal) enilg medida de el proyecto (tierra, proyecto y obras). Por lo tanto las obras
ras d a recaudacion, la consecuencia ineludible es que el plazo de
€ aportes €pendera de las ci - falt

4 as circunstancias de los mayores costos, mora o faita
Por ot

ro lado (3
Gt S obr 1 AP

ObJ?t‘VO a lograr i:s 15.9' d.i?sarrolladas no implican una obligacion de realizacion sino el
recibidos a |5 realiza obligacion de EIDICO se ha descrito como la de aplicar los fqndos
SUS costos o e lar clon de las obras presupuestadas, por lo tanto, cualquier desfasaje en

i o €caudacion d ‘ A (R st e i
mcumpllmlento de EIDICO. e los fondos necesarios para su realizacion rf:inphcan

"

Portante sefialar que el fin es lograr el objetivo coman preestablecido
seat participantes del emprendimiento inmobiliario;”'éY"‘lQ_l_)jetiyg/,fomun
€ frente a cuestiones individuales que ceden sus derechos t/re(_\te al'resto.™
b 5

-, b
B, g

O  Gastos Comunes / Expensas N,
Durante la etapa de construccién del barrio se destaca naturalmente'tactividad de EIDICO
como .desarrollador y administrador de obra, pery}’a’r’ﬁbién U /aﬁza" actividad como
administrador de los gastos comunes y expensas del%arrio, 1ds cuales son abonados por
cada uno de los titulares de los derechos sobre 'fl'gs%i?g(renc% Los gastos comunes se
liquidaran junto a las cuotas correspondientes a las o .7%5 ene f sumen de cuenta de cada
beneficiario. . &

Por Ultimo es im
entre todos los
preval

i

;&m}nes \%sde el prjmer dia los cuales van
ptoceso de construccion. Estos gastos no deben
~ id §Id 5 6'5ra, tienen un sistema de liquidacion
auténomo, y su existencia es basicam ndependiente del estado de avance de la obra o

' 'ariB‘;"”}'sin perjuicio de la evolucion que tienen
durante el proceso. D

Queda claro que el barrio genera gastosv“

A titulo de ejemplo, el’caso del nfig??uesto de Alumbrado, barrido y limpieza que cobra
actualmente el Mug;«"’ 0, 5| fre un incremento cuando se aprueba el plano de subdivision a
nivel Municipal. A’su vt@w cuando dicho plano se aprueba a nivel Provincial, existe un
nuevo incremeritayy un cé&l;gg;g??”esta vez el impuesto pasa a ser pagado directamente por
el propietario ya‘se ligiida conjuntamente con las expensas. Similar proceso ocurre
coneli W@ %_inmd‘%&é%?rio de nivel provincial. En el caso de este impuesto inmobiliario
debe agregarse‘@demas; que tal tributo puede ser redetermindo incluso respecto de

P 30n los anteriores a la cesion), y que el Propietario (aqui el Cesionario)

periodos g%sados
segé quien deba pagar tales redeterminaciones con los accesorios que correspondan.

R

9

jon d/las expensas del barrio, es importante sefialar que las mismas regiran solc
después‘dgﬁta finalizacion del cronograma de pagos estipulado en el contrato fideicomiso
y una vez que el barrio se considere habitable. A partir de ese momento, Eidico administrz
las expensas hasta la entrega del barrio a la administracion elegida por la asamblea. La:
expensas se liquidaran en el resumen de cuenta de cada beneficiario.

u] Impuestos
En lo que respecta a impuestos no se encuentran incluidos entre los gastos presupuestado
los correspondientes a gastos de tramites de aprobacion, subdivision, cesion de tierras
derechos de construccién minimos municipales, rentas provinciales y escritura definitive
Consecuentemente deberan ser abonados por cada uno de los titulares de derechos sobr
los lotes y se informaran a medida que ocurran, en forma separada de las cuotas de obras.
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i Anexo | al Convenio de Cesi6n de Contrato
Manifestacién de conocimiento y aceptacion del concepto “Sistema EIDICO”

EIDICO S.A. (y sus empresas relacionadas entre ellas, el Desarr ity

Convenio de Cesion) es organizador de barrios cerrados al costo; nf léi?;;re gfg‘cﬂld?_en.el
un sistema de consorcio al costo que se ejecuta por administracién, Esto si ‘o_ﬂl]o sino
EIDICO administra en forma centralizada las inversiones que realizan median%n‘ ey
cada uno de los individuos que hayan adquirido los derechos sobre un lc;te 3 parczl:portes,

o Qué significa “sistema al costo”

Este “sistema EIDICO” tiene algunas caracteristicas e implicancias que las

; VT 2 art
conocer y aceptar, sin perjuicio de las demas previsiones del Contrato Ced s \(\ieClaran

id{’)- N\

a) Suscribir_al costo como ventaja: significa que los diversgem W P
producto propuesto (tierra, insumos, obras, honorarios, etc) irér/:sanczr{“g?gyser% o el
costo real de mercado, con una gran economia de escala. Qhay?nérgen S reservadsu
para el desarrollador, propietario de la tierra o contratistagnEl probiet'giio indivi?juosl
(aqui el Cesionario) accede a un bien en condiciones de COBto. sirilares al raan
desarrollador y también asume un riesgo similar. Esior sta'razjéﬁ q?e le corres c?nde

la valorizacion propia del emprendimiento en procéso de de\Sarf‘ollo. ¥

N %

[ . 2 . Yl ‘v‘\‘

b) Suscribir al costo como riesgo: también s1gm$ic\ qu \‘\el} esionario asume el costo.
No solamente el presupuestado, sino tam ﬁé’?’eb&to final ajustado al culminar el
proyecto. El ajuste tiene distintos origef gs: @ A

e Por inflacién. Este ajuste no exjstiasen épdsas de estabilidad. Hoy la variacion
de precios que se produces \uigantg;e t;g scurso de las obras es una realidad
imposible de evitar o pra{' re r;_cide,k y!}costo final.

e Por obras adicionales.-P &

l
<

’ tf'( aproceso de desarrollo pueden aparecer obras

no previstas en el Qfes”i?f)i}%s aq{gQ%inal y que se hacen necesarias por exigencias
municipales extraordina ias o nuévos requerimientos del propio proyecto.

o Por erogaciones extralpresupuestarias. Son aquellas que se cubren con los
fondos re%gaﬁos pero ﬁtig} no estan incluidas en el presupuesto original. Tal es
el caso q§ﬁ$pge tos (impuesto a los débitos, rentas provinciales, etc.) o gastos

o3 "’_“forrpg parte de los gastos de escrituracion). Este ajuste se
0giCi T'f{]de dichos fondos.

szajust =N . . . .
niz_entos ‘de Eidico, en cuanto se comienzan las inversiones, habitualmente
izacjon del emprendimiento que se va incrementando con el avance de las
,.-::actﬁ” ' como administrador y como tal no tiene participacion en la ganancia
~“Feta valorizacion se debe, en gran proporcion, a la opinién del mercado que
0 un proyecto exitoso. La diferencia entre este valor de mercgdo y el costo
¢/la utilidad que le corresponde al suscriptor por haber asum}do el rol de
emprendedor con los riesgos inherentes. No obstante hay una parte de este incremento ge
valor que no debe interpretarse como ganancia y que justamente cubre el mencionado

ajuste de costos.
GANANCIA DEL SISTEMA AL COSTO = VALOR DE MERCADO - (COSTO

PRESUPUESTADO + AJUSTES)

En resumen cuando se dice que no existe precio fijo significa que quien adqu‘e;ren l?isr
derechos sobre un lote no paga un precio inamovible en el tiempo sino que asume cump
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En prueba d
ec ; A
y%ﬂg-se ﬁrma:nf:)rm\dad, en, ¢f/ﬂ[‘kﬁ‘aa los..@.. dias del mes de %
gt qrm e CRULELGt LAt (el el fes de., gt

presente en tres ejemplares iguales, uno para cad
Ve
e %
- :
7 i 1 Firma Cedente. e, 3

DNI:LL D589 247
SEARMLA Vo BV

Aclaracion:

Aclaracwton {M*\?\P\ hﬂ(x)

Firma Cesionarjd:.

..... s PR A N
Aclaracion: '10:} é :57«45 loe < w\)

: I m ElDICO
: to aceﬂfacm (o] epto Sistema
Anexo M Malnlestacwn de CO“OC]m]eI’\ Yy ‘ pf) Q\‘ \

Anexo |l: Copia CONTRATO CEDIDO f\rmado‘
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cumpla plenamente al had oflo ot reglamentos fnternos del barrio y las normas municipales

. L)
proving iales aplicables (i1) no haya sido constituido en mora por el CEDENTE previamente y
dicha circunstancia haya wide notificada al DESARROLLADOR en forma fehaciente

7.7 Por tu parte, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2217 del Cadign Civil
q il v
Comercial de 1a Nacidn, el CEDENTE, a fin de que el DESARROLLADOR proceda al
) praceda a

levantamiento de la prenda, deberd comunicarle a éste oportunamente la extineion de |
’ de |la

mivma mediante notificacion fehactente al domicilio constituido en el Contrata Cadid
€ oo

£y

OCTAVA; MODIFICACIONES: L \

Ninguna modificacion o alteracion de los términos del presente oy, W i
: f t ,C\f:ﬂ”“ n\,ﬁ’r,\ va(“h 1

menas que fuese otorgada por escrito por las Partes (o0 sus wc\f".nrf‘"f0\(0',1"7\\."#7'., en su
™ N /

caso) y notificada mediante acta notarial al Desarrollador. ~\“ y
o~y Y
NOVENA: COMPLETIVIDAD e INSTRUMENTACION: ) /‘;. k: <)
La presente constituye la totalidad de lo acgﬂadé\pghas)artcs con relacion a las

cuestiones que estipula, quedando por tantp/s‘in éf'egfo\*cd\a\qdifer otro acuerdo, convenio o
negociacion, verbal o escrita que pudiera éiis\ti}'entré‘lgs Partes con anterioridad.
= \1‘_ I_
e \\\\/
DECIMA: LEY APLICABLE y JURIDICCION:S t\ﬁ:y‘
’ . < .’_\\ . \
Este Contrato se regira e mte(é_retq d\‘ cuerdo con las leyes vigentes en la Republica
O

Argentina. Toda controv_e)rsia qu‘e\{\\ suscite entre las Partes con relacién a este Contrato,
£ g
- - . P g .’ . . .
su existencia, vahdez,/callflcacmn,\\interpretacmn, alcance, cumplimiento o resolucion,
b £
sera sometida aldice jmientq de la justicia ordinaria en lo comercial de la Ciudad de

7 - .
. A w4 : i 1
Buenos Alres.és“P\agtes re@ncnan expresamente a cualquier otro fuero y/o jurisdiccion a

los que pfgira@gzgamg \}con derecho a recurrir.
{ O,

A

5

X
UNDECIMA: S, 1—;514}*
5. 1240, O

mitades. Sin perjuicio de la retencion sefalada, las
mantener indemne a el DESARROLLADOR por cualquier reclamo que | Direccion de Rentas

de la Pcia de Buenos Aires pudiere formular

este acto el escribano actuante retiene la suma de

....en concepto de impuesto de sellos de ésta cesion que las partes

partes s comprometen a

\\_ ) \\}//
Y

J

\
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PTIMA: MORA, CONS

TITUCION pE
7.1 El Cesionario qued -OE PRENDA EN GARANTIA:

ard constityi
de Cualquiera de los p ASTTIOR: o

extrajudicial algun

Suma debida a p

lazos aqut Wtioulad pleno derecho, por el mero vencimiento
a. Acaecida la pulados sin que sea menester interpelacion judicial o
artir d a mora, todos los plazos se consideraran vencidos, y (a
Compensatorio C(;uwal(\::t:'“(:"fcs y hasta su efectiva cancelacién, devengara un interés
SUS operacione . ‘. a la tasa activa que cobra el Banco de la Nacion Argentina para

o s ordinarias de descuento a treinta dias. A dicha tasa se le afadira una tasa

‘;u;‘;n;?:::f::l\\fc‘:lsual sobre saldos, también hasta su efectiva cancelagfn.

< e fntegro cumplimiento de las obligaciones de paao aqui asuridas,
el Cesionario constituye derecho real de prenda en los termlnos/de (0% art‘culcw 2219,
siguientes y concordantes del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion %a favor)del Cedente
sobre los derechos cuya cesion se materializa a través de este Contrato fe;v) adelante, los
“Derechos Prendados”). La constitucién de prenda sobiFé™los dere/cﬁo" cedidos se hara
conocer al Fiduciario a través de la notificacion qu laS\Jartes}aran conforme surge de la
cldusula SEXTA del presente convenio. A su turno,ge}cumphmi nto de lo dispuesto en el
articulo 2233 del Cddigo Civil y Comercial derlm%uga vez suscripto, el Cesionario

hara entrega al Cedente del eJemplar\\\delACont ato Fiduciario-Beneficiario que le

corresponde, y de donde emergen los’i d/esa:hos quui dos por cesion, y la prenda sobre los
mismos.

‘el pago de las cuotas aqui estipuladas por parte
del Cesionario, el Ce/c/iente lo Im\laré bor medio fehaciente a fin que subsane tal
incumplimiento dentgd-del lazo de qutince (15) dias de recibida tal intimacion al domicilio
especial conSIgnacfE? a\té{l; efecto Acaecido el vencimiento de este plazo sin que tal
incumplimiento ﬁ)& mtegrg/mente subsanado, entonces:

7.4 El Cedentq;\)odré\el?cutar los Derechos Prendados que emergen del presente Contrato
conforme, los derechos que otorgan las normas del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y
Procesal Cle «é/oyweraal de la Nacion.

7.3 De verificarse un mcumph{\en

7.5 CeSI ario se compromete irrevocablemente a no ceder ni constituir ningun
gravame bre los derechos cedidos conforme el presente Contrato, que de algun modo
alteren, restrinjan, o menoscaben los derechos del Cedente, mientras estén pendientes
obligaciones de pago a su favor,

7.6 Salvo manifestacion en contrario notificada en forma fehaciente al DESARROLLADOR
por el CEDENTE, este autoriza expresamente al CESIONARIO a inj

ar construcciones sobre
el inmueble aun antes de la cancelacion definitiva de EL/P

DESARROLLADOR del levantamiento de la prenda, en la meg

RECIO y notificacion al
en que el CESIONARIO: (i)
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adicionales a los pagados por periodos anteriores a la presente cesion. Y que acepta
hacerse cargo de pagar todo monto adicional que pudieran reclamar las autoridades
competentes o el fiduciario por este concepto.(iv) El CESIONARIO declara con fuerza de
declaracion jurada no ser persona politicamente expuesta y que los fondos utilizados para
adquirir del CEDENTE los derechos y obligaciones comprometidas en el CONTRATO CEDIDO,
como asi también los fondos que fueran necesarios para cancelar obligaciones pendientes
segun dicho contrato, son de origen licito y cumple con todas las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables. (v) Conoce que el Desarrollador tiene una alla?za estrateglca
con la Inmobiliaria Orbita Real State SRL y en consecuencia autoriza al primero a ceder los

datos que surgen de la presente adhesion para que sea contactado por esta lnmobllréna

QUINTO: TASA SERVICIOS MUNICIPALES: “\\ /
5.1 LAS PARTES declaran que conocen que el lote objeto, del’ CO)WRATO CEDIDO tiene

abierta ante el municipio del Partido de la Costa und-. c/l/Jenta\para el pago de la tasa por

servicios municipales correspondientes, bajo el Nam d\cuenia 1763861. EL CEDENTE
manifiesta estar al dia con los pagos correspgndgen §:\\l§:}gcha de la presente cesidn,
haciendo entrega en prueba de ello de las'ﬂoletas ée\ ago al CESIONARIO.

5.2 Asimismo LAS PARTES declaran g

construccién de obras particulares, qt

v

,‘ce\ ta regl/nentacmn municipal referente a la

G
‘ umpfl da en un todo
5.3 LAS PARTES se comprome en ax ,:,ener"'mdemne al DESARROLLADOR por cualquier
reclamo que pudiera surgir en r\elac:}\on con\"a aplicacion de dicha normativa como también
por el pago de la tasa:?’gr}\cmnada en&l punto 5.1.
5.4 El Cesionario m;am 1es;§' que conoce la reglamentacion vigente del emprendimiento los
cuales se publlcan en el porta//&l barrio, sin perjuicio de ello en prueba de conocimiento
el ce510nav,xo’suscnb\reglamento de convivencia vigente a la fecha.
f\‘;\
SEXTA NOTIFICACION AL FIDUCIARIO:
Las “Bartes ;Btlfléran al fiduciario la cesion de los derechos, acciones y obligaciones

formahzad 7a través del presente Contrato, y la constitucion de ciertos derechos en
garantia, acordados a tenor de lo dispuesto en la clausula SEPTIMA. La notificacion la
practicaran mediante acta notarial que las partes suscribiran ante el escribano designado
por el fiduciario. Acompafiando a dicho instrumento, copia del convenio de cesion de
derechos con el comprobante de pago del impuesto de sellos, copia de la Carta de

titularidad emitida por el Desarrollador y copia del contrato cedido firmado en todas sus

paginas por el cesionario.
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DE Los
|l
SA rig g, fAGROS’ CU’TN. 27211264 bt
SRELwL 085

=1,

9 de Junio de 2025

estan restringidos de ningun

. a maner
cedidos constituyen |

a totalid
en relacion al lote me

a por derechos de terceros; (v) los derechos y acciones
ad de los derechos que el Cedente posee de cualquier manera
ncionado, por lo que operada la cesion y transferencia contemplada

en la presey 4 .
p e, no poseers de ninguna manera ningtin crédito, derecho, accion o reclamo

contra, o relaci et
» 0 relacionado al Fideicomiso; y (vi) no adeuda suma alguna respecto de los aportes

comprometidos en el contrato fiduciario beneficiario, habiendo cancelado hasta las cuota

de expensas correspondiente al mes de Mayo de 2025; cuyo vencimiento operé el 10 de

Mayo de 2025, por lo que EL CESIONARIO deber4 hacerse cargo de integfﬂ;i“cgota de
expensas del mes de Junio de 2025, cuyo vencimiento operara, el 10 de Junio de 2025 y
(Vii) no conserva derecho, accién o reclamo alguno, de ningunaﬁ@ile;&‘,'»-er tra el
Fideicomiso, y los antiguos cedentes que la precedieron en sg\coﬁdf&i@\n de Beneficiario,
los que a todo evento se entenderan cedidos y transferidos?"'vv Meste "‘&gﬁ a favor del
Cesionario. Asimismo, el Cedente se compromete y o/lj(Téé_‘;a n €aliZar acto o emitir
documento alguno que intente de cualquier manere_,jn'té\r;\erir,\ oﬁpear, dejar sin efecto,
restringir, o de cualquier manera perturbar o limita\F}K ltgeg‘ 0 y la libre disponibilidad
que sobre los derechos y acciones cedidos ha;’é‘dc} {j'acr;or Ntésionario bajo la presente.

4.2 Por su parte el cesionario firma en to‘éﬁfw}mo}gi‘%opia del CONTRATO CEDIDO que se
adjuntara al ejemplar original de es,tg)'éb ) eni a enfregar al DESARROLLADOR en sefial de
aceptacion plena. Sin_ \pe,% 7 de ello declara que:
i) Ha leido el CONTRATO %%IB\G as{?\‘g&gmo toda la informacién y documentacidn
relacionada con el E%ENDIM% {O (infdrmes de avance del EMPRENDIMIENTO en lo
relativo a compra defla tierra, obra

, estado de situacion de las Obras Particulares si

correspondiere, fﬁ}mt ﬁ%\e‘:di;e;gtes a la subdivisién, rendiciones de cuenta, eventuales

costos adicionglest \/an surgir). Declara en particular que conoce, ha leido y el

gc P
CEDENTE{% ;&%do todas las presentaciones efectuadas por el CEDENTE al
dor y Vi

Desarrollg g‘i eversa, incluyendo en el supuesto en que sobre el lote existiere una

obga, la Deé ion de Inicio de obra (el Manifiesto), y toda la documentacion pertinente,
asu omo propias en virtud del presente CONVENIO de cesién. Asimismo declara

ha lefdo y el CEDENTE le ha entregado, en el supuesto de encontrarse

vigentes, los Reglamentos de Construccién y Convivencia, y aceptando sin reserva alguna
todo lo actuado por el DESARROLLADOR hasta la fecha de esta cesidn. (ii) Entiende que se
incorpora a un contrato colectivo cuyas particularidades asume sin reserva alguna. (iii) Que
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nidenses necesarios para abonar el

: s Estadou ; 2
y en cantidad suficiente los Billetes Dolare do que el precio de esta cesién

amente aclara

saldo de precio. Por tal motivo, queda debid apel que no sea el aqui pactado

. » moneda 0 p
no podra ser transformada en ningan tipo de m

como clausula esencial.

TERCERA: EFECTOS y ALCANCES DE LA CESION: da subrogado en todos los
Como consecuencia de la presente cesion, el Cesionario que &

AT
' de la
. ellos qué derivan
derechos, acciones y obligaciones cedidas, en particular de aqu 4

inhetentes aly3691
condicion de Beneficiario del Fideifcomiso, los derechos fiduciarios i 4

u £ A"’
(Senderos IV - Lote N* 379) del emprendimiento inmobiliario QOSTA"ESMERALDA”, y

b ) p
' actualidad o en
Cualesquiera otros que puedan corresponder voluntaria o legalr['lsnte, en\la ?

el futuro, quedando el Cesionario colocado en el mismo lugar y‘é?ado\qyé; rrespondia al
Cedente hasta el presente acto. En virtud de la cesi'gii};ﬁ)‘e\r‘q\da; gVCéﬁO”ar fo tendra la
legitimacion exclusiva, excluyente y privativa pa[_a\‘e}r‘i cer c\ al’c}uier derecho, accién,
presentacion judicial o extrajudicial y/o interponer\&ng%(,r‘ecurso derivado del objeto
de la presente, sin que fuera necesaria a ta;A;?Ve‘c\td:\fngl\inzi_\ir{xtervencién, consentimiento o
autorizacion, previa o posterior, del Cé'éé&t? mE% ninguna de las personas que lo
precedieron en la titularidad de los dg.-/rQh s\y’\?c\c/ig/ﬁés que por el presente se transmiten.
Sin perjuicio de ello y ante cual‘q«u.xie\\e\(em:U{l_i;ja'd, el Cedente se compromete, a primer
requerimiento del Cesionario ‘(d(ic'ua\lq ieraxde sus Sucesores a titulo particular o individual)
y en forma inmediata, a suscribi}‘/oda la documentacién adicional al presente y realizar
aquellos otros actos, 4 suscribir y otergar todos los instrumentos y las instrucciones que
pudieran ser ne/cle’sfaﬁ?io;\%:;;gmplir acabadamente con lo eXpuesto en la presente, siendo

N ; o e
§gasto que se devengue u origine por tal concepto.

por cuenta de{,Eé"s'on\ario
4

i
Pt R

CUARTA: ;E.:L}EACIONES Y GARANTIAS DE LAS PARTES:
4%!:‘( Ce&éQtigséiara y garantiza, a favor del Cesionario (Y sus sucesores) que: (i) posee

facd&@\des S};_f'cientes a efectos de otorgar la presente y no esta inhibido o limitado de
ﬁ&é(n: para otorgarla y suscribirla y disponer libremente de los derechos y

A
manera
acciones cedidos objeto de la presente; (ii) el presente constituye un acuerdo vinculante,
vélido, licito y exigible respecto de él, de acuerdo a sus términos; (iii) el presente no

contraviene ninguna ley, regulacién o norma a la que el Cedente pudiera estar sujeto ni
(iv) los

constituye incumplimiento a obligacién contractual o extracontractual alguna;
derechos y acciones cedidos son de exclusiva titularidad del Cedente, y no han sido

Materia de otras cesiones y no reconocen disminucion, carga ni gravamen alguno, y no

Escaneado con CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

/ CoOSta . BT

Que es intenci
on del Ce
3691 (Sender ‘ dente ceder todos los derechos, acclones y obligaciones relativas al
os v Lote N*
ESMERALDA”. 79) del emprendimiento (nmabiliario  “COSTA

(Wii) Que dado que el precio de i6
0 de la cesion serd cancelado a plazo, es también intencion de

las Parte -
: €8, constitui
' f [ \ 9
una prenda sobre los derechos cedidos, en garantia de los

0]“[7 OMISOS asumidos p N osionario \'/ hasta el ac:
¢ . | acaecimiento ¢ | P
ao Por ¢ | Cestor ’ e . ‘

ademas de otras garantfas adicionales,
En consec i 3 S y
secuencia, y en mérito de las consideraciones precedentes, las Parte§ acuerdan:

PRIMERA: Por medio del presente, EL CEDENTE cede y transfigre al "E.SIONR 10 todos os

derechos, acciones y obligaciones, emergentes del Contrato "u%crlpto gfrin Asociacion

Costa Esmeralda, (en adelante el DESARROLLADOR) re%pbcto cl@b%'ﬂ (Senderos 1V -

Lote N" 379) del emprendimiento inmobiliario “COSTA ESMERALDA" (en adelante, el
CONTRATO CEDIDO). EL CESIONARIO acepta con cfccto\mmedlat y en los términos de los
articulos 1614 y sucesivos del Codigo Civil y Cbmmae lmNacion y de este instrumento,

la cesion del cien por ciento (100%) de todos los derecpos acciones y obligaciones de los
que el CEDENTE es titular en v1rtud ’del\ ONT TOTEDIDO y asume como titular sobre
todo lo cedido y lo que le correspondixal CEDE T

2.1 Esta cesion se rea(iz'é por el precip total Unico y definitivo de délares estadounidenses
NOVENTA MIL.- gUSD 90 00), en adelante, el PRECIO, que es abonado por EL CESIONARIQ,
pagaderos de«ia swgmente fogna (i) en 2 cuotas de délares estadounidenses CUARENTA Y

SEGUNDA: PRECIO. s
V.

/

CINCO MIL:‘(USQ45000)\E§da una, con vencimiento la primera de ellas el dia 5 de diciembre
de 2025 y la segunda el dia 5 de Julio de 2026.

2 Las Partes \e)gesamente acuerdan que el Precio aqui establecido es total, irrevocable,
fmal\y defm}wo por todo concepto aqui expresado, y como tal no variara ni esta
condlcmnado a ninguna resolucion, resultado o cualquier otro evento, potencial 0 futuro, o
de cualguier otra naturaleza. Las Partes renuncian reciprocamente a formalizar cualquier
planteo o reclamo como consecuencia de la forma y moneda en que se efectua el pago, v
en que se pacta el pago de las cuotas pendientes, y por tanto asignan al efectuado aqui y
al que se efectle al pagarse las cuotas respectivas, plenos efectos legales. Es condicion
esencial de este Contrato que el precio sea abonado integramente en Dolares Billetes de

los Estados Unidos de Norteamérica, El Cesionayio manifiesta en este acto poseer en el pais

\‘\ }}fu,l \

\
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CONTRATO DE CESION DE DERECHOS
Y CONSTITUCION DE PREMDA

Entre LAY @

ONZALEZ, MARIA DE LOS MILAGROS, CUIT M* 27211264085, nacida el
08/12/1949,

Casada con AVILA, YANINA VANMES A, CUIL N° 27288893476, con casilla de
Correo  electrénico

27288893476,

milagros.lay@gmail.com y AVILA, YAMIMA VAMESA, CUIL M*
nacida el 0470971981, casada con LAY GOMZALEZ, MARIA DE LOS
MILAGROS, DNI N® 21126408, ambas con domicilio en Barrio COSTA ES MFF}ALD& LOTE 378
SENDEROS 1V (7167)- PINAMAR, con casilla de correo electronico yani yanpa(u\lﬂhr)m G\l .com
(en adelante EL CEDENTE) y ETCHEBER, JOSE, CUIL M® 20.})/7"9477,_\'30}'10 el
12/03/1988, casado con MACEDO, LUCILA, CUIL N° 27]'15]5}')4/’. ("to\rl dofjcilio en AV.
ALEM 360  (7000)-TANDIL BUENOS AIRES, con casilla"pee. r;ivroy

chamacoganados@gmail.com (en adelante EL CESIONI\RIO) po l.), Otpa, convienen en

)
celebrar el presente contrato de cesion de dcrcchos\(cn a&elan\,\o EL CONTRATO), en

electronico

merito a las siguientes consideraciones y con sujecibn d las c} usulas que mas abajo se

expresan: ;

1’? "4\ —
& s
ANTECEDENTES: El CEDENTE flrmoj'u \contrato/de mandato con la desarrolladora
mandataria DESARROLLADORA EL ENCUEQTRO}'& (DEESA) Posteriormente con fecha 20
de mayo de 2005 DESARROLLADO EL F_NCUE TRO S.A. (DEESA) le transfirio todos los
derechos, acciones y obligacion\ asumldas en los contratos de mandato celebrados para el
desarrollo del emprendlmlento mmo@hano denominado COSTA ESMERALDA a FIDUCIARIA
DE LA COSTA S.A ace@esta dicha transferencia por acta de directorio N° 3 del 30 de

enero de 2006 /

CONSIDE/RA/;&)

(i) Que e\ aqu1 Cedente resulta Beneficiario, y por tanto titular de todos los derechos,

accrones % obhgacmnes fiduciarios y de adjudicacién del lote identificado con el nimero
3691 (Sex\u}e/r%s IV - Lote N° 379) perteneciente al emprendimiento denominado “COSTA

ESMERALDA”, que otorga el contrato de fideicomiso celebrado con DESARROLLADORA EL

ENCUENTRO S.A. / FIDUACIARIA DE LA COSTA S.A. en su condicion de fiduciario (en

adelante, el “Fiduciario”) para el desarrollo de tal ephprendimiento.

(ii) Que conforme las notificaciones formalizaday, el Fiduciario conoce fehacientemente

que el actual titular de los derechos del mencigffado contrato resulta ser el aqui Cedente.
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